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INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE,
ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO
EN LA CALLE I NUMERC  DE.LA COLONIA
DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD. DEMONTERREY - E
IDENTIFICADO CATASTRALMENTE ;CON NOUMERO

PRESENTE.—

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Le6n a los 18-dieciocho dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil
diecisiete.- - VISTO, el estado actual que guarda el expediente administrativo No. D-51/2017, iniciado con
motivo de denuncia sobre Uso de Suelo : de negocio Tipo Oficjfias que fueran detectadas en el inmueble
ubicado EN LA CALLE MIZAR NUMERO.~  E .LA COLONIA DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD
DE MONTERREY EIDENTIFICADO ' CATASTRALMENTE CON NUMERO ¢ .icho predio
se le da Uso de Tipo Oficinas asi'mismo vistas.quefueran 1a§ diversas constancias que lo integran, y

1.-En fecha 01 de Julio delafio 2017, se recibié escrito presentado en las oficinas de esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia por parte de la Predidencia de Colonos de la Colonia Contry deunciando
la existencia de Oficinas en el predio ubicado EN LA CALLE «NUMERO 5 .E LA COLONIA
DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD._DE MO} TERREY EIDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON
NUMERO . en la que se detectd que el giro del establecimiento son oficinas con la Razén
social de THERMOGEN POWER SERVICESfiNC. por lo que los vecinos en dicho escrito solicitan se ejerza

de los vecinos de la misma. / o :

.2.- En fecha 2-dos de Marzo del pr ‘éehte afio, se acordo realizar Visita de Inspeccién ordinaria, misma

que se realizo en fecha 12-doce e junio del afio en curso, por personal adscrito de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia, llevada a cabo por‘él Inispector Ramén Dimas Estrada quien se identifico

con credencial nimero 005/1'5, lacual se realizo ante la presencia de una persona que se nego a

jidentificarse no proporcionando su nombre y direcciéon no proporcionando a su vez testigos de su

intencion.

Mencionando el inspector que es un inmueble de dos plantas, en el que se aprecia cochera puerta
rincipal de acceso, con reja en color negra y fachada al frente, el uso de suelo que se efectua o se
retende efectuar actualmente en el lugar inspecionado es de , No se detecta pero NO es casa |

habitacin. . ._ NOLem e

.
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Lo anterior a fin de constatar el estado que guarda el inmueble en cuestién en relacién a las
" construcciones, edificaciones, instalaciones,: Usos y Destinos del Suelo realizados en el mismo,
describiendo que en caso de que posterior al requerimiento que se ordena, que si el referido inmueble
no cuenta con la licencia de Uso de suelo,‘uso de-edificacién y construccién que le permita desarrollar
la actividad que se realiza en el mismo, se le faculta con fundamento en los articulos 10 fraccion XXI,
327, 328 fracciones I, I1], IV, V y VIII de la Ley de:desarrollo Urbano vigente, a efecto de que aplique
sobre el referido inmueble, MEDIDA DE SEGURIDAD, otorgandosele en la misma al C. Propietario,
Poseedor, Ocupante, Encargado o Responsable del inmueble en cuestién, el término de 10-diez dias
habiles, para que en uso de su derecho de audiencia comprobara contar con las licencias
correspondientes, pudiendo presentar .las’ pruebas y alegatos: que estimara convenientes; con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 Constitucional, asf como lo estipulado en los articulos
351, 352, 353, 356, 357 y démas relativos de‘la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
Cabe mencionar que el C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U OCUPANTE
DEL INMUEBLE ubicado ENLA CALLE =~ _. NUMERO © ~DE LA COLONIADEL CONT Y DE
ESTA CIUDAD DE MONTERREY . E IDENTIFICADO . CATASTRALMENTE CON NOMERO / -/
"». NO_comparecio en el tiempo anteriormente sefialado, no justificando a lo solicitado por esta
Secretaria de Desarrollo Urband_y.Ecologiéf‘ya__uduge le. fué requerida la Licencia de Uso de Suelo
otorgada para ese giro comercial, rio mgstfangl‘o ni an'e?fio lamisma. -

3- Ahora bien, dado lo anterior y en lo qi;‘é intéres}a;'de- os documentos, datos, fotografias que integran
el presente, se deduce claramente que las obras; ingfalaciones y/o-actividades llevadas a cabo en el

. inmueble que nos interesa, no cuentan-con el'docymento idéneo para justificar la realizacién de las
mismas, pues de acuerdo alo detecta/d@éf%)art de personal de esta Secretarfa, al llevar a cabo la
visita de inspeccién descrita en el’im%li{eg%‘ érencia, NO CONTABAN CON LOS PERMISOS Y/0
AUTORIZACIONES MUNICIPALES C ESPONDIENTES, EN EL INCUMPLIMIENTO DE OBTENCION
DE LA LICENCIA CORRESPONDIENTES G EN SU DEFECTO LA REUBICACION DEL ESTABLECIMIENTO
en lo que toda vez que fue hecho cgsstar: que, NO" contaba con los permisos municipales
correspondientes, por lo que habiéndosefevisado los fndices que se llevan en esta Secretar{

CONSIDERANDO:

I.- Que esta Autoridad es competgnte para cOwresolver el presente asunto, de conformidad
con lo dispuesto por los articulog 86,/&?./‘19791, 94,y 96, dela Ley de Gobierno Municipal, del Estado
de Nuevo Leon; articulos 15 fga’(_:gén .91 y demés relativos aplicables al caso del Reglamento dela
Administraci6én Pablica del Municipio de Monterrey y articulos 1 fracciénV, 5 fracciones XVI, XXVI
y XXX1, 6 fraccion IV y V, 10 fracciones XXI . y . XXV y dos dltimos pérrafos, 11, 226 fracciones I a
1V,227 fracciones I a IV y/iltimo pérrafo, 228 fracciones [ a X1V, 281, 282 fracciones I, Il incluyendo
el tltimo pérrafo, 293; 295, 351, 352, 353, 354,355 fracciones I a la IX, 356 y 357 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de NuevoLebn. - .

IL- Que del resultado de las diversas constancias que integran el expediente administrativo
. aludido en un principio, se encuentra la visita de’ inspeccién, la cual fuera descrita con
anterioridad, se detect6 que en el caso en concreto que en el inmueble anteriormente descrito,

“\éaNowan a caba achvidades, instalaciones, edificaciones, usos de suela y/o destinos del suelo sin
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contar con las licencias Muﬁicipa]gs corféspdﬁdleﬂtés?y que el caso ameritan, contraviniendo con
ello lo dispuesto por los articulos 281, 282 Fraccién Iy 11, 293, 295, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, que ald letra dicen: » ARTICULO 281.- Los interesados en
utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacién de construcciones
y cambio de uso de edificacionés; deberdn solicitar y obtener previamente dela autoridad
municipal competente las licencias'f deusos del suelo, construccién o uso de edificacion,
cumpliendo los requisitos que indiquen’las disposiciones de carcter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano, y, en su caso el reglamento municipal de
construccién...” “ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo $erd expedida por la autoridad
municipal competente, de conformidad con esta Ley, y tendré por objeto: . Determinar el usode
suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; y Il Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanistico, asf como las de preservacién natural y proteccién al ambiente...” “ARTICULO 293.-
La licencia del uso de edificacién serd expedida por la autoridad municipal competente, de
conformidad con esta Ley, y tendré por objeto: 1. Determinar el uso de suelo del predio en que se
ubica la edificacién; de acuerdo al stablecido,'en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; II. Sefialar la ocupacién maxima de 'con;}uccfién; II1. Establecer las normas de

planificacién o restricciones de’orden urbanistico, asf dmo las de preservacién natural y
proteccién al ambiente; IV. Determinarla ’f}.’ﬁi\r‘iCic’)n'é_spécf/ ica o giro particular de la edificacion; y
V. Sefialar la distribucién de dreas correspondientes. / “ARTICULO 295.- La licencia de uso de
edificacién la expediré la autoridad municipal compétente, Tespecto de toda edificacién que se
pretenda utilizar pard cualquier activigad diversa’# la habitacional unifamiliar, una vez que se
haya realizado la inspeccién que compriiebe qué/el inmueble estd habilitado para cumplir con
las funciones pretendidas, sin menoscabo’ de’la salud e integridad de quienes la vayan a
aprovechar...” R <8 R U "

II.- Asimismo, la conducta sancionadaén el punto que antecede ademds, es sancionable en
términos del articulo 342 fraccién I ihciso b)), ¢) y d) de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado, el cual sefiala: “Se sancionaya con multa al propietario o alos responsables solidarios en
los siguientes casos: Multa des_df; trescientas hasta dos mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion (U.M.A.), lo apterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero
Transitorio del decreto por elque se reformo la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: a) Cuando no sefespeten las normas de disefio en las obrasy edificaciones para
las personas con discapacidad; b) Cuando ‘se promueva o0 permita la ocupacién de un
predio o edificacién sin contar con: las licencias, permisos y autorizaciones
correspondientes o violando el uso’ del suelo-que lé corresponda; y ¢) Cuando se
utilice el predio o sus. construcciones sin; haber obtenido la constancia de suelo
correspondiente. Por lo que en atencién al contenido del articulo-334 de la Ley de Desarrollo

Urbano, y considerando que en el 'inmuéb}é'qtié"nOS ocupa;se detectd que se encontraba

. N

llevandose a cabo actividades, instalaciones; usos:.de suelo y/o destinos del suelo, sin contar con

las.debidas autorizaciones municipales, por medio de las cuales se garantizarala seguridad delos

v'
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ocupantes del mismo establecimiento y'dado a‘que instalacignes y realizando un uso de
edificacién sin contar con las liceri¢ias municipales para el uso detectado, es la razén por la cual
se estima que se encontraban generando un tiesgo a la vida y seguridad de usuarios del servicio
o actividad que desarrollan, as{ como' a los transetntes del lugar, pues dicha actividad la
realizaban al margen de las Licencias correspondientes, que son el documento idéneo para
acreditar que se cumplen con los,_f'__fl;irieam:ientqs’ de ‘seguridad respectivos. Por lo que con
fundamento en el articulo 331 fraccién I de laLey de Desarrollo Urbano se impone al Propietario
del inmueble UBICADO ENLA CALLE . "~ ..NUMERO . E LA COLONIA DEL CONTRY DE
ESTA CIUDAD DEMONTERREY EIDENTIFICADO 'CATASTRALMENTE CON NUMERO .

una multa por equivalente al monto de 300- trescientas veces la Unidad de Medida y
Actualizacion (U.M.A.), lo anterior de acuerdo: establecido por el articulo Tercero
Transitorio del decreto por el que se reformo’a Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, por la infraccién cometida sefialada en el articulo 342 fraccién ], inciso b}, cJy
d) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con el Articulo 341 Fraccién IV del
citado ordenamiento jurfdico, artfculo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon,
articulo 1° fraccién V niimero uno de:la Ley de Ingreso;gﬁos Municipios del Estado de Nuevo

Le6n y los articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, la cual

deberd cubrirse ante la Tesorer{a Municipal de Montepfey, Nuevo Ledn, por lo tanto enviese una

copia de esta resolucién a esa Dependencia. .-

Asi pues y en atencién con lo consideradoen—gl gliinto punto de la presente resolucién, con
fundamento en el articulo 345 fraccién II de'a /éy de Desarrollo Urbano se ordena hacer del
conocimiento del C. Propietario, Responsable;Eficargado u Ocupante del inmueble de referencia,
que en caso de violacién de sellos o quebrantamiento de la medida aquf decretada, dara lugar a
que los hechos se pongan en_conocimi'ent@/ dela Autoridad Investigadora correspondiente.

Por lo cual, con base en lo anteriorpaente expuesto, esta Autoridad:

Porlo anteﬁorment:e/xp;ezto y fundado;;se resuelve:

PRIMERO: - Por los motives anteriorfriénte exbueétos y razonados jurfdicamente en el capitulo de
considerandos que antecede/es procedente imponer como se IMPONE al Propietario del inmueble ubicado

ENLACALLE . -« _ NI’J /ERO L ADE LA COLQNIA DEL :.ONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY
E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON :NUMERO , una MULTA por el valor equivalente a

300-TRESCIENTAS veces la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A.), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo
Tercero Transitorio del decreto por el que s& reformo la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos_por haberse
cometido las infracciones previstas y sancionadas por el artfculo 342 fraccién I inciso ¢} dela Ley de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Leén, que debera ser cubierta ante la Tesorerfa Municipal de Monterrey, de
onformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién'V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo
fraccién V nimero uno de la Ley de Ihgresds‘_'dg‘los Municipios del Estado de Nuevo Le6n ylos articulos
767 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, aplicados supletoriamente a la materia,
por: lo que, una vez notificadala presente resoluci6n, enviese copia de estaa dicha autoridad.
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SEGUNDO.-Se resuelve que se ordena la CLAUSURA DEFINITIVA total de las actividades
detectadas en el inmueble ubicado ENLA CALLE ;.. NUMERO '+~ JE LA COLONIADEL
CONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON
NUMERO ° , debiéndose en consecuencia colocar los sellos correspondientes y
dxstmtlvos de CLAUSURA DEFINITIVA TOTAL del referido predlo

Obhgandose en consecuencia AL C. PROPIETARIO POSEEDOR RESPONSABLE, ENCARGADO U
OCUPANTE DEL INMUEBLE ENLA CALLE ©_ NUMERO Z.. )E LA COLONIADEL CONTRY
DE ESTA CIUDAD DEMONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO 5 -
I a REUBICARSE' a otro predio‘local y/o establecimiento que cuente con. factibilidad y/o0
Llcencm de Uso de Suelo, Construcciény Edificacién para el giro.comercial de Uso Tipo Oficinas o en su
defecto a Comprometerse a darle el USO EXCLUSIVO DE CASA HABITACION.

TERCERO.- Se apercibe al C. Propxetarlo, Poseedor, Responsable, Encargado u Ocupante, del
inmueble materia de este acuerdo, que una vez transcurrido el plazo legal antes conferido, al no
ejercitar su Derecho Audiencia, se constituira en el Inmueble, el C. Inspector que esta autoridad
comisione, con la finalidad de Verxﬁcar el cumphrmento a lo aqui ordenado, comisiondndose
desde este momento a los C.C. JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER
CABRERA TOVAR, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, JESUS JAVIER LOERA
MENDOZA, MARIO ALFREDO CAZARES VALDEZ, RAMON DIMAS ESTRADA, REFUGIO
ALFREDO CAVAZOS GARZA, GEORGINA] ‘CANTU MACIAS, RAFAEL HERRERA VILLANUEVA,
GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, JACOBO JESUS VILLARREAL TREVINO, HECTOR
IVAN ALEJANDRO SUSTAITA Y FLOR LIZBETH: CHAVEZ IBARRA, Inspectores adscritos a esta -
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quienes
deberén actuar conjunta o separadamente y constituirse en el citado inmueble, a fin de realizar
1o ordenado, procediendo a levantar el acta correspondiente

CUARTO. - Se comisiona para el efecto de nouﬁcar este acuerdo al C Notlﬁcador y/oalos C.C.Inspectores
adscritos a esta Secretaria, quienes podran actuar en forma con]unta indistinta o separadamente,
debiendo levantar la constancia correspondlente

QUINTO: - Notifiquese y ejecutese. Asi admi mstratlvamente lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio dF Monterrey, N R LI L LR R

% (o ‘I(UTS .':ORACIO BORTONTVAZG
SECRETARIO DE DESARROLLSURKANOLEGQOLOGIA DEL M cmo DE MONTERREY
' NUEVO LEON

}é’sm\sﬂ B |

Av. Ienacio Zaragoza 1000 Sur-
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Lo que notifico » Yicted, por medio del presente instructivo que entregué a una persona

o i

* dijo ser _{}{ ;.-

que dijo
"siendo

< /.
;del afio 20 02468 il \odry oo S
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE

LA DILIGECIA:
NOMBRE:
. - . R 3
. " FIRMA: Al
. S l’-"%r—,t:.:?“.;’ﬁ}?',fle

e

: & = .

" IDENTIFICACIONS/U ~7.. 7o

Av,

Cen

Xgnacio Zaragoza 1000 Sur-
tro, Monterrey, N.L. / C.P. 64000

mas mana rrrr”
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ACTA CIRCUNSTANCIADA

En la Ciudad de Monterrey, capital del estado de Nuevo Ledn, sienda las [&% GO horas del dia
(“g’l del mes deNomg fi%l Cafio 201 ~_~\¥ el C. '(/—f‘,‘uf),/"‘,xyf //x\va & "r;;\\x?*f’f
“Inspector adscrito a la Secretatfa de Desarrollo Urbano y Ecologia/d¢l Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, me constituf en el inmueble ubicado EN LA CALLE ‘MIZAR NUGMERO 315 DE LA
COLONIA. DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO
CATASTRALMENTE CON NUMERO 32:047-022a fin de dar cumplimiento al acuerdo emitido por
oficio No. 2341/2017-CI/SEDUE, dictado por el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; dentro del Expediénte Administrativo citado al rubro,
en el que se ordena VISITA CLAUSURA DEFINITIVA'Y APLICACION DE MULTA EN
EN LA CALLE MIZAR NUMERO 315 DE’ LA COLONIA DEL CONTRY DE ESTA CIUDAD DE
MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE - CON NUMERO 32-047-022Teniendo la
visita de inspeccidn por objeto y alcance constar y verificar el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 226 fracciones 1 a1V, 227 frac':ciories I aIV ytltimo parrafo, 228 fraccionesI a X1V, 281,
282 fracciones I y Il y su tltimo pérrafo, 283 fracciones I a V1, 285, 286, 287 fracciones I a V, 288
fracciones I a VI, 290, 291, 292, 293 fracciones'I a'V y su 0ltimo parrafo, y 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo Leén; articulos 8, 17 y 18 fracciones I a IX, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Montefrey, Nuevo Leén; 18, 139, 156, 157 fraccion Iy
IL, 158 y 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, siendo lo siguiente: Verificar que tipo ‘de excavaciones, instalaciones, construcciones,
edificaciones, obras, actividades, trabajvqs,’usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran
realizando o se pretenden realizar en'el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan con las -
licencias correspondientes. e. El inspector actuante, solicita la presencia del C. Propietario, )
Poseedor, Responsable, Encargado w QOcunante del .inmueble inspeccionadn nara 1~ mmal,
comparece en este momento el (C 3 cas =

quien en \r,elaci(’)n oooal 1ugar ‘ _fnspecéi‘onada, o \niamﬁest_a“_ ser
(}; 1_,\(‘;-5;}(3‘?\([,& , ",y la cual _se identific6 con |1 =
N numerc’ & :ante quien me identifiqué

plenamente,con gafete oficial numero. CHiz i, , expedida en
fecha &i ')! l \{ . que me acredita como. inépecfof de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia Musicipal de Monterrey, misma ‘que’se encuentra vigente al momento de la presente
visita, y €l cual se exhibe al Visitado a fin de que se cerciore de que la fotografia y rasgos

fisonémicos contenidas en dicho documento, corresponden al pr=sentante.
Procediendo a dar lectura del acuerdo anteriormente sefialado, me *0 de la presente diligencia.

Acto seguidose solicita al C. - v

ique designe a dos personas de su intencién que Lurgan comlo testigos en iaPresente, diugencia, en

_la, inteligencia de que de:no ser asi, sera nombrado por el mismo inspector; el cual manifiesta que
R N ! {0 designa, por lo que. se- tiene por sefialahdo para tal efecto, al C.

L S e e

P

e e

: -lxquien " se identificé ‘con ... oo NUMEro_ oo

Av. Ignacio Zaragozgx_mqoim; -
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Una vez plenamente identificados el Inspector el Inspeccmnado y los Testigos, se procede a
continuar con el desarrollo de la. visita de inspeccion, estableciendo lo siguiente: atendiendo el
objeto de la visita de inspeccidn, el suscrito inspector actuante hace constar que dentro del lugar

mspeccmnado se observan las s1gu1entes : con?xccmnes y/o edlﬁcacmnes y/o instalaciones:

! —
e e A R a Y \J\._-

=3

ey - 4 : -
< \ )6/’\1"3;- e e c<‘//‘\"'=‘§fg

Ceparnez iy i/\x PN ERP il (92 ol o ¢ _lhcg :“—«’ ;m,f.:@“uf@
L - ) o

La edificacion antenormente senalada tlene /'!*DU C:;jl@‘*‘”‘\?ix metros cuadrados de

construccion. B A . 3 i

El tipo de uso de suelo que se efectia o se pretende pfectuar actualmente en el lugar inspeccionado
es de: ("}f:’, A Y b,,a( 1, A TSIV S

Se observa que el inmueble = g tiene estacionamiento, contando con < cajones

de estacionamiento. Asi mismo, el predio -~ : cuentg conun Area Libre, en aproximadamente:
{ ,/Q BipaiOx metros cuadrados. Ademaids, < cuenta con Area Jardinada, en

aproximadamente {3 o rigc metros cuadrados

En el predlo i' s& “cuenfa’ . com el 51gulente mobiliario:
= f’ T I YN YA LACAYE L el )
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CIUDAD DE MONTERREY o 18 De Octubre de 2017

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018,

No. de Oficio: 2341 /17
ASUNTO: Multa Y- Clausura D 51/17
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